Registro do Memorial de Incorporacao

Seguintes documentos:

¢ Anexar via original do requerimento, declara¢des e quadros (reconhecer a firma dos signatarios em Tabelionato de Notas). Ja as
certiddes e o atestado de idoneidade poderdo ser apresentados em vias originais ou fotocopias autenticadas.
e Apresentar toda a documentag@o em duas vias, caso contrario a unica via apresentada sera arquivada, nos termos do artigo 194,

da Lei 6015/73;

e Favor ordenar cada via na seqiiéncia listada abaixo para facilitar o registro;
o Esta lista ndo garante a efetivacdo do registro. Poderdo ser formuladas exigéncias adicionais, apds a analise concreta dos

documentos apresentados.

¢ Além dos documentos solicitados no artigo 32 da Lei 4.591/64, apresentar também:
o Requerimento enderegado ao 3° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, solicitando o arquivamento dos

documentos e registro da incorporagao;

o Contrato (com alteragdes, se for o caso) ou Estatuto Social (nesse caso, também ¢é necessaria a ata de eleigdo da diretoria)
em nome da incorporadora, devidamente arquivado, os quais demonstrem os poderes dos representantes, além de certiddo

Simplificada e atualizada da Junta Comercial competente.

o Art. 32. O incorporador somente podera negociar sobre unidades autébnomas apds ter arquivado, no cartério competente de

Registro de Imoveis, os seguintes documentos:

Dispositivo Legal:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e
irretratavel, de compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta
do qual conste clausula de imissdo na posse do imdvel, ndo haja
estipula¢des impeditivas de sua alienag¢do em fragdes ideais e inclua
consentimento para demoli¢do e construcdo, devidamente registrado;

b) certiddes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de
protesto de titulos de agdes civeis e criminais e de dnus reais relativante

ao imovel, aos alienantes do terreno e ao incorporador;

¢) histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos

20 anos, acompanhado de certiddo dos respectivos registros:

d) projeto de construcao devidamente aprovado pelas autoridades

competentes;

e) calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a
das partes comuns, e indicando, cada tipo de unidade a respectiva

metragem de area construida;

g) memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo

modelo a que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento,
calculada de acordo com a norma do inciso III, do art. 53 com base nos
custos unitarios referidos no art. 54, discriminando também o custo de
construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional

responsavel pela obra;

f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o
titular de direitos sobre o terreno for responsavel pela arrecadacao das

respectivas contribuigdes;

Documento Correspondente:

Titulo de propriedade do terreno ou equivalente em nome da
atual proprietaria.

Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido dos proprietarios do
terrenos e da Incorporadora;

Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios pertinentes ao
lote;

Certidao Negativa de Tributos de competéncia do DF dos
proprietarios do terreno e da incorporadora;

Certiddes de distribui¢do local de feitos ajuizados e protesto
de titulos dos proprietarios do terrenos e da incorporadora:

e a) Das pessoas juridicas = “Civel”, “Protesto”,
“Faléncia” e “ Execug¢do”;

¢ b) Das pessoas fisicas = Todas acima e também a
“Criminal” e “Tutela”;

Certidao Negativa da Justi¢a Federal dos proprietarios do
terreno e da incorporadora.

Observacgao: Se for o caso, apresentar certiddo de objeto e
pé das agdes que se encontrem em fase de execugao,
comprovando o respectivo juizo garantido com a penhora
de outro bem que ndo o terreno objeto da incorporagio.

Certiddo de Cadeia Dominial ou Vintenaria do imovel.

Projeto de construcdo devidamente aprovado pela
Administragao Regional e Alvara de construgao.

Quadros I a VIII da NBR — 12721 (inclusive informacgdes
preliminares), com firma reconhecida do
proprietario/incorporador e profissional responséavel.
OBS:0 QUADRO “V” DEVE CONTER OS ESTREMOS
DAS UNIDADES AUTONOMAS E DAS VAGAS
VINCULADAS.

Certidao negativa de débitos relativos as contribui¢des
previdenciarias e as de terceiros dos proprietarios do tereno
e da incorporadora;



1) discriminagdo das fragdes ideais de terreno com as unidades
autébnomas que a elas corresponderao;

j) minuta da futura Convencdo de condominio que regerd a edificacdo ou
o conjunto de edificacdes;

1) declarag@o em que se defina a parcela do preco de que se trata o inciso
II, do art.39;

m) certiddo do instrumento piblico de mandato, referido no § 1° do
artigo 31;

n) declaragdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia
(art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de
crédito que opere no Pais ha mais de cinco anos.

p) declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o numero de
veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos
mesmos.

Declaracao de contrato padrdo, previsto no art. 67;

Declaracdo assinada pelo engenheiro responsavel, justificando a
diferenca das areas calculadas de acordo com a NBR — 12721 e a
Administragdo Regional.

Certiddo de regularidade do FGTS dos proprietarios do
terreno e da Incorporadora. Se pessoa fisica ndo inscrita
como empregador no INSS, apresentar declaragdo neste
sentido (Vide Observagdo N° 1).

Declaracdo neste sentido (Vide Observacdo N° 1).

Instrumento com firma reconhecida dos representantes da
incorporadora.

Declaracao neste sentido (Vide Observagao N° 1).

Se for o caso, procuragdo publica com poderes expressos
para concluir todos os negdcios tendentes a alienagao das
fragdes ideais do terreno.

Declaracao neste sentido (Vide Observagao N° 1).

Atestado de idoneidade financeira da incorporadora, com
firma reconhecida.

Observacido: Comprovar a representacao legal dos
signatarios.

Declaragdo neste sentido (Vide Observagdo N° 1).
Declaracao neste sentido (Vide Observagao N° 1).

Declaracdo neste sentido (Vide Observacao N° 1).

ATENCAO: ESTA LISTAGEM NAO AFASTA A POSSIBILIDADE DE SURGIREM EVENTUAIS EXIGENCIAS LEGAIS CABIVEIS.

OBS: Caso o usudrio apresente apenas uma via, esta sera arquivada nos termos do artigo 194 da Lei 6015/73, devendo constar em requerimento, a autorizagio do usudrio ao cartério para o arquivamento.



